WOJT GMINY BRI
waoj. lubelskie
RRI6730.17.2020.A50 Borki, dnia 21.05.2020.

DECYZJA17.2020

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 80 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm./ w zwigzku z art.4
ust.2 pkt 2 tejze ustawy, art.104, 108 Kodeksu postgpowania administracyjnego /Dz.U.
z 2018r. poz. 2096 z pbdzn. zm./ po rozpatrzeniu wniosku Lokalnej Grupy Dzialania
LZAPIECEK”, ul. Warszawska 35/4, 21-300 Radzyn Podlaski, z dnia 19 maija 2020 r.,
dotyczacego wydania decyzji 0 warunkach zabudowy na ,Budowe altany i zagospodarowanie
terenu pod rekreacje (plantowanie terenu, rekultywacja plazy polegajaca na wykonaniu plazy
trawiastej, montazu 5 szt. tawek, 2 szt. stojakéw 5-stanowiskowych na rowery i 3 szt. koszy na
$mieci).” na dzialce nr 2344 (obreb geod. Tchérzew) w miejscowosci Tchorzew, gm. Borki
W oparciu o przepisy szczegolne, '

ustalam warunkizabudowy
na rzecz Lokalnej Grupy Dziatania ,,ZAPIECEK”,
ul. Warszawska 35/4, 21-300 Radzyn Podlaski,

I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Rodzaj zabudowy: zabudowa rekreacyjna

2. Rodzaj inwestygji: budowa budynku aitany i zagospodarowanie terenu pod rekreacje
(plantowanie terenu, rekultywacja plazy polegajaca na wykonaniu plazy trawiastej, montazu
5 szt. tawek, 2 szt. stojakéw 5-stanowiskowych na rowery i 3 szt. koszy na Smieci).

3. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr geod. 2344 (obrgb Tchérzew) potozona w miejscowosci

Tchorzew, gm. Borki.

—

ll. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnym zakresie:

a} warunkéw i wymogdw ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. Przedsiewziecie inwestycyjne projektowaé zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane tekst jednolity (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.), Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r. poz. 1422) Lokalizacja
inwestycji na terenie ograniczonym literami ABCD-A,

2. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni wyznaczone; liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy min. 6,0 m od krawedzi jezdni drogi gminngj — dziatka
nr geod. 2343 (obreb Tchérzew)

4. Wymagania dotyczace budynku altany:

» dopuszczalna maksymalna szeroko$é elewacji frontowej — 7,20 m
» kat nachylenia potaci dachowych od 10°do 40°

» wysoko$¢ do kalenicy maks. 6,50 m

« uktad potaci dachowych - dach dwuspadowy lub Wlelospadowy



5. Powierzchnia zabudowy- maks. 35 m?
6. Wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%

b} ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspdteczesnej: '

1. W zakresie zgodnym z art. 96 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu

10.

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rcdowisko (Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) wynika, ze wiw
inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
‘zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie
okre$lenia rodzajow przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.
z 2019r., poz. 1839 ze zm.), '

. Planowana inwestycja nie moze ograniczaé¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania

terenu wystepujgeych na dziatkach sgsiednich. Uciazliwos¢ wnioskowane] inwestycji
powinna sie zawiera¢ w granicach wiasnej dziatki

. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z

terenu. Whioskowana inwestycja jest polozona w obszarze objetym ochrong przyrody,
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 55 z pdzn.zm.),- obszar Natura 2000.

. W trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzglednié ochrone srodowiska na

obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksziatcanie

elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
Z realizacjg przedmictowej inwestycji,

. Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dziatania majgce

na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegdinoScl przez kompensacje
przyrodnicza.

. Obowiazuje ochrona drzewostanu nie owocowego — na ewentualng wycinkeg nalezy

uzyskaé zgode wiadciwego organu po uprzednim dokonaniu inwentaryzacji drzew,

. Realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele

nierolnicze i nielesne zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 03 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i leénych /Dz. U, z 2018 r. poz. 1945 ze zm ./,

. Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspdiczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282 z pdZn. zm.), - na terenie
wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub dobr kultury
wspodtczesnej. Whioskowana inwestycja nie jest réwniez potozona w otoczeniu zabytkow.
W zwigzku z tym nie okreéla sie szczegotowych warunkow przedmiotowe] ochrony.
W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do kidrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowaé sie do przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. ‘

Zamierzenie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska‘(tj'. Dz. U.z 2018 r. poz. 1386
ze pdzn. zm); - obszar NATURA 2000. Istnigje potrzeba ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw roélin i zwierzat i ich siedlisk, uwzgledniajac ich stan oraz warunki rozwoju
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spofecznego i gospodarczego obszaru objetego planem ochrony. Wszelka dziatalnosé
powinna byé prowadzona w uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska.

11. Teren inwestycji znajduje sie w sasiedztwie rzeki Tysmienica, dla ktérej obszary zagrozone
powodzig okredlone zostaly na mapie zagrozenia powodziowego. Wszelka dziatalnosé
powinna byé uzgodniona z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.

c) obstugi infrastruktury technicznej i komunikacii:

1. zaopatrzenie w energie elekiryczng — nie dotyczy

2. zaopatrzenie w wode - nie dotyczy

3. odprowadzanie §ciekéw bytowych- nie dotyczy,

4. odprowadzenie woéd opadowych- promieniscie na wlasng dziatke

5. dziatka posiada dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi
gminnej wewnetrznej dz. nr geod. 2343 (obregb Tchérzew)

6. w przypadku kolizji inwestycji z istnigjgcym uzbrojeniem terenu projektowane rozwigzanie
uzgodnié z wtagciwymi jednostkami organizacyjnymi

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowat i budowaC w sposob okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiekiu, uzasadnionych interesow os6b trzecich
(zgodnie z art. 5 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo Budowlane fiednolity tekst Dz.
U. z 2019r. poz. 1186 z pdzn. zm.) w tym m. in. ochrong przed:

e pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, — Inwestor powinien przy wykonywaniu
swojego prawa powstrzymywaé sie od dziatan, kidre by zakiocaty korzystanie z
nieruchomosci  sasiednich ponad przecigtng miarg wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéow migjscowych, w tym od
dziatats polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publicznej,

s ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elekiryczne
i promieniowaniem,

e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

if. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresleno na mapie/zalgczniku
graficznym.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 19 marca 2020 r Lokalna Grupa Dziatania ,ZAPIECEK”,
ul. Warszawska 35/4, 21-300 Radzyn Podlaski, wystapita do Wéjta Gminy Borki o ustalenie
warunkéw zabudowy dia inwestycji pn: ,Budowa budynku altany i zagospodarowanie terenu
pod rekreacje (plantowanie terenu, rekultywacja plazy polegajaca na wykonaniu plazy
trawiastej, montazu 5 szt. tawek, 2 szt. stojakow 5-stanowiskowych na rowery i 3 szt. koszy na
$mieci).” na dziatce nr 2344 obreb geod. Tchorzew) w miejscowosci Tchérzew, gm. Borki.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2018r. poz.1945 z pdzn. zm.)
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym planowane we wniosku zamierzenie
wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyz;ji.



Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z zapisami art. 61 ust. 1, powotane]
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku
tgcznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 w/w ustawy oraz
przepisdw szczegdinych:

1.Ustawy Prawo budowlane /tekst jednolity Dz. U. z 2019r. poz. 11186 z pézn. zm./

2.Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych /Dz.U. z 2020r. poz. 470 z pdzn.
zm./

3.Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach /Dz.U. z
2019r. poz. 2010 z pozn. zm.f

4.Ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2019r. poz. 701),

5. Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2020r. poz. 55),

8. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.Prawo-ochrony $rodowiska (Dz.U z 2019 r. poz 1396 z
poZn. zm.)

7.Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przemwpozarowej (Dz.U. z 2010r.

poz. 1372). :

8.Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020r.
poz. 65 z pdzn. zm.).

9.Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z 2019r.
p0z.1065 ze zm./ |

10. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu Iokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy /Dz.U. 2003 Nr 164, poz.1589/

11. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz.U. 2019 Nr
164, poz.1588 ze zm./

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowane]j inwestycji przeprowadzono analize,
o ktorej mowa w art. .53. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczaca warunkéw’i. zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepisow odrebnych ‘oraz stanu faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje sig¢ lokalizacje
planowanej inwestycji. .

Z przeprowadzonej analizy w rozpatrywanej sprawie wynika, ze w obszarze
analizowanym znajduja sie tereny nieuzytkdw, produkcji rolnej oraz zabudowa zagrodowa.

Planowana inwestycja swoja funkcjg oraz parametrami jest zgodna z inwestycjami
znajdujacymi sie w obszarze analizowanym i nie wykracza poza ten okreslony zakres.

Oprécz speinionego warunku ,dobrego sgsiedztwa’ nieruchomo$é ma zapewniony
dostep do drogi publicznej, istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla obstugi inwestycji,
zamierzenie nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
fij. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm. / projekt decyzji uzgodniono z:

s na podstawie art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow
rolinych w trybie art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 60 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z po6zn. zm.); postanowienie z dnia 29.04.2020r. znak sprawy
GN.IV.6123.1502.20.2020. AS

e na podstawie art. 53, ust4 pkt 6 z organem wlasciwym w sprawach melioracji
wodnych w trybie art. 53 ust. 5 w zwiazku z art. 60 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu izagospadarowaniu przestrzennym (§. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.); znak sprawy; LU.3.6.522.110.2020.RP z dnia 06.05.2020 r.

e na podstawie art. 53, ust.4 pkt 9 z wlasciwym zarzadca drogi w trybie art. 53 ust. 5
w zwigzku z art. 60 ust. 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.); organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni nie zajat stanowiska — uzgodnienie uznaje sie za
dokonane

e na podstawie art. 53, ust.4 pkt 8 w trybie art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 60 ust. 1a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(§.Dz. U. z 2020r. poz. 283 z p6zn. zm.); z regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska —w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni nie zajat stanowiska — uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane

» na podstawie art. 53, ust.4 pkt 11b w trybie art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 60 ust. 1a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.); z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie; decyzja z dnia 20.05.2020 r, znhak sprawy LU.RPP.611.92.2020.TM

L.okalizacja nie jest sprzeczna z zatozeniami tadu przestrzennego gminy Borki.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencii.

Szczegblowe rozwigzania projektowe (nie naruszajgce intereséw oséb trzecich)
rozpatrywane beda na etapie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotowa inwestycja wymaga zgtoszenia, zgodnie z art. 29, ust. 1 pkt 2d, ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci osob
trzecich. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wnioskodawey, ktéry nie uzyskat praw dysponowania terenem na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w  zwigzku
z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Wit Griny Borki

Otrzymuja:
1. LGD ,Zapiecek”
2. strony wg. wykazu w aktach sprawy

3. afa Lactoslaw Safata

Pouczenie:
1. Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego , za posrednictwem Wojta
Gminy Borki, w terminie dwutygodniowym od dnia jej dorgczenia [at.127 § 1 i 2 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego].

Odwatanie nalezy przestaé na adres Gmina Borki. ul Wojska Polskiego 41, 21-345 Borki

2. Zgodnie z art. 15zzs pkt 6 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegélnych rozwigzaniach zwiazanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-18, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacii
kryzysowych w okresie stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii

cgtoszonego z powodu COVID bieg termindw w postepowaniach adminlstracyjnych — nie rozpoczyna sig, a rozpoczety
ulega zawieszeniu na ten okres.

3. Wirakeie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do

wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a§ 1 ustawy — Kodeks
postapowania administracyjnege). Z dniem dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez strone, decyzja staje sig ostateczna i prawemocna (art. 127a § 2

ustawy — Kodeks postepowania administracyjnego).

4. Czynnosci dokenane w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii ogloszonego z
powodu COVID-19 sa skuteczne (art. 15 ust. 7 ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19}.

Projekt decyzji sporzgdzit mgr inz. arch. Henryk Dolegowski, czionek Podkarpackiej Okrggowej Izby Architekiéw
z siedzibg w Rzeszowie pod eram PK-038
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